Zmluva o najme bytu
&. 563/2017/112

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Ghclanskeho zdkamika v zneni neskorS$ich predpisov medzi tymito zmluvigmi stranami:

1.

Prenajimatel:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CsA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zagtlpeni: Ing, Dudan Argalas - predseda predstavenstva
Judr. Juraj DZmura - Clen predstavenstva

1Co: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava

BIC: TATRSKBX

&.0&tu v tvare IBAN: SK34 1100 0000 0026 2713 0238

registracia: spolocnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, oddiel: Sa, vloZka &. 601/S
(dalej aj ako len 'prenajimatel’)

a
Najomca:
Meno a priezvisko: Milan Zaslav
datum narodenia:
toho ¢asu bytom:

a
Meno a priezvisko: Simona Dinkova

datum narodenia:

toho ¢asu bytom:

(dalej aj ako len 'najomca’)

{prenajimatel a nadjomca dalej spolone aj ako len 'zmluvné strany')

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

. EL: L.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vyluZnym vlastnikom nehnutelnosti - bytového domu, ktory sa
nachidza v Banskej Bystrici, na Internatnej ulici, vchod - sipisné cislo

(dalej aj ako len 'dom'), dom je postaveny na parcele registra 'C' EN &.103%
o vymere 365 m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Tato nehnutelnost
- dom je zapisanad v operdte katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica
vedenom Okresnym Gradom Banska Bystrica, katastrédlny odbor, so sidlom ¢&Sa 7,

974 01 Banskd Bystrica, na liste vlastnictva &. 3318, k.d. Radvai.

Cl.II.
Predmet zmluvy

Prenajimatel prenechdva najomcovi do nadjmu byt &. nachadzajtci sa na
sodlazi, mna Internatnej ulici, vchod stpisné ¢islo (dalej aj ako
len 'byt'), ktory sa nachadza v bytovom dome uvedenom v ClL.l. tejto zmluvy,

za podmienck dohodnutych v tejto zmluve.

Byt pozostdva =z jednej obytnej miestnosti a prislusenstva. PrisluSenstvom
bytu je predsien, kuchyfa, kipelfia a WC. Celkovd vymera podlahovej plochy,
vratane prislu3enstva je vo vydke 32.91 m2. '

Vybavenim tohto bytu Je vSetka jeho wvnitornd in3talacia (potrubné rozvody
studene] a teplej duZitkovej vody, Ustredného kirenia, eletroinitaldcie a
kanalizdcie), okrem stipacich vedeni, ktoré si urfené na spolodné ufivanie.



4. 8 najmom bytu je spojené uZivanie spoloZnych Casti a Spolo&nych zariadeni domu.

cl.IET,
Doba najmu

1. Prenajimatel prenechéva ndjomcovi byt do ndjmu na dobu wuréitii, a to na obdobie
Gad 01122017 dd 30112017

Cl.Iv.
Nijomné a tGhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Najomné a vysiku mesalnych preddavkov na tUhrady za plnenia poskytované s
uZivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre vypolet
Ghrady za uZivanie bytu (dalej aj ako len 'eviden¢ny list'), ktory je prilcZeny
k tejto zmluve a je neoddelitelnou stCastou tejto zmluvy.

2. Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne zmenit vyiku
nidjomného a mesadnych preddavkov thrad za plnenia spojenych s uZivanim bytu a
spbsob ich platenia. Uvedenii zmenu je prenajimatel povinny oznidmit nadjomcovi
pisomne, formou dorudenia evidenZného listu uvedeného v bode 1. tohto &lanku.

3. Ndjomné spolu s preddavkami Uhrad za plnenia spojené s uZivanim bytu je
najomca povinny platit mesalne do 25. dna beZného mesiaca na et
prenajimatela vedeny v Slovenskej sporitelni, a.s., Bratislava, ¢islo détu v
tvare IBAN : SK23 (0900 0000 0050 5316 7544, BIC: GIBASKBX, VS : 501534

4. Ak najomca neuhradi mesacné nadjomné a mesacné preddavky na Ghrady =za plnenia
spojené s uZivanim bytu v zmysle evidentného 1listu za prislusny mesiac a
nedoplatky z vyG&tovania Ghrad za plnenie spojené s uZivanim bytu za prislusny
kalendarny rok riadne a v¢as, prenajimatel neuzatvori s ndjomcom ndjomni zmluvu
na nasledujtici mesiac. Niajomca v tomto pripade Jje povinng byt odovzdat
prenajimatelovi posledny den v prislusSnom mesiaci za podmienck uvedenych v tejto
zmluve.

5. Ak ndjomca neuhradi mesacné nidjomné a mesa&né preddavky mna Ghrady za plnenia
spojené s uzZivanim bytu riadne a v&as, mwa prenajimatel pravo pofadovat od
najomcu zaplatenie poplatku =z omeskania za kaidy defi omeSkania vo vyske 0,5
promile z dlZnej sumy,najmenej v3ak 0,83 EUR za kaiZdy i zalaty mesiac omedkania
zZvl1ast.

6. Prenajimatel Jje povinny roc¢né vylGftovanie preddavkov tGhrad za plnenia spojené
s uZivanim bytu za prisludny kalendarny rok doruc¢it nédjomcovi najneskdr do
31.05. nasledujtGceho kalendédrneho roka.

¢l.v.
Finanéni zabezpeka

1. Zmluvné strany sa vzadjomne dohodli, Ze ndjomca pri peodpisani tejto zmluvy uhradi
do pokladne prenajimatela v hotovosti finanént zébezpeku (dalej len ako'zidbezpeka')
v plnej vy3ke jedného mesadného nidjomného a mesaéného preddavku na thrady za plnenia
spojené g uZivanim bytu, t.j. vo vyske 211.00 Eur.

2. Zabezpeka slGZi na zabezpecenie pripadnych pohladidvok prenajimatela voli najomco-
vi z dévodu neplatenia ndjomného a tGhrad za plnenia spojené s uZivanim tohto bytu.

3. Po skonceni nadjmu bytu je prenajimatel povinng vratit najomcovi nevyderpania Sast
zadbezpeky najneskdr v lehote jedného mesiaca code diia, ked ndjomca vypratal byt a
vysporiadal s prenajimatelom v3etky naroky stvisiace s predmetom ndjmu, vritane
nedoplatkov z vyuctovania tihrad za plnenia spojené s uzZivanim bytu za priglusny
kalendarny rok.



1. V2
Prava a povinnosti zmluvnych stréan

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne
uZivanie a zabezpeZit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Odovzdanie bytu sa vykonad fyzickou obhliadkou bytu za pritomnosti oboch zmluvnych
stran, o Com spisSu obe zmluvné strany =zdpisnicu o odovzdani a prevzati bytu,

v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v ¢ase jeho odovzdania nédjomcovi.

Najomca je povinny uZivat byt, spolodné casti a spolodné zariadenia domu riadne

a riadne poZivat plnenia spojené s uZivanim bytu a to najmé:

a) neru¥it a necbmedzovat vykon prav ostatngch najomcov bytov v dome,

b) dodriiavat ustanovenia Domového poriadku pre bytovy dom Interndtna 12,
sUpisné ¢islo 3513, 974 04 Banskd Bystrica =zo dfia 19.9.2016 v plnom rozsahu,
ktory je priloZeny k tejto zmluve a je neoddelitelnou stdastou tejto zmluvy,

¢) odstranit zavady a poskodenia, ktoré na ingch bytoch, spoloénych castiach a
spoloénych zariadeniach domu spdsobil sé&m alebo osoby, ktoré s nim ija v
spolocnej domacnosti,

d) umoinit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a nevyhnutnej miere vstup do bytu
prenajimatelovi,ak pdjde o odpisy stavov pomerovych meradov SV a TUV, odpodet
pomerovych meraCov tepla,opravu spolofnych Sasti a spolodnych zariadeni domu
pristupnych z bytu,alebo ak je oprava nevyhnutnd v zdujme iného najomcu bytu
a za Gcelom kontroly technického stavu bytu,

e) nezasahovat do spoloénych ¢asti a spolonych zariadeni domu (napr. rozvedov
tepla, teplej a studenej vody a iné),

f) nezasahovat do meracej a regula&ne]j techniky bytu a domu.

Najomca je povinny uhrddzat na vlastné ndklady drobné opravy v byte stavisiace
s jeho uzivanim a naklady spojené s beincu Gdribou bytu, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uZivanim bytu a spoloZnych asti a spolonych zariadeni
domu najomcom alebo oscbami, ktoré uZivajili byt na ael ndjmu uvedeny v CL.IIT.
tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze mna vyklad pojmov drobné opravy a
beZna tdrfba sa pre tfely tejto zmluvy pouZijt ustanovenia Nariadenia vlady SR
&. B87/1995 Z.z. =z 18.aprila 1995, ktorym sa vykondvajl niektoré ustanovenia
Ob&ianskeho zakonnika.

Nadjomca je povinny bez zbytofného odkladu oznémit prenajimatelovi potrebu tych
oprav,ktoré znala prenajimatel a umoZnit ich vykonanie, inak zodpovedd za skodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

Najomca nesmie vykondvat stavebné uGpravy ani infi podstatnd zmenu v byte
bez predchadzajlceho pisomného sithlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady.
Ak nédjomca vykona stavebné Upravy bez sGhlasu prenajimatela, prenajimatel ma
pravo pozadovat od ndjomcu pri odovzdani bytu alebo podas najmu bytu, aby byt
dal do pdvodného stavu alebo zaplatil skutond 3kodu, ktord tymito Gpravami
prenajimatelovi vznikla.

Ak na stavebné Qpravy v byte vydad prenajimatel pisomny sthlas, najomca ich
vykona na vlastné naklady bez nadroku na ich zaplatenie a to aj v pripade zaniku
najmu v zmysle C1.VII. tejto zmluvy.

Najomca nesmie dat byt alebo cast bytu do podnadjmu tretich os8b bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca Jje povinny do 14 kalendarnych dni ako =zmeny nastali, oznamit
prenajimatelovi zmenu skutofnosti rozhodujicich pre urdenie vyiky mesadénych
preddavkov na Ghrady =za plnenia poskytované s uZivanim bytu (napr. narodenie
dietata, tmrtie a pod.).



Pri gkonceni mnajmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v defl
skong¢enia najmu uvolneny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Udribe bytu, inak zodpoveda
za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie
bytu sa wvykona fyzickou obhliadkou bytu za Gfasti oboch zmluvnych stréan,
o ktore]j spisu zmluvné strany Zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu,v ktorej sa
opise najmd stav bytu, vratane jeho prislusenstva a zariadenia v &ase jeho
odovzdania prenajimatelovi. Tito zépisnicu podpisu obe zmluvné strany tejto
zmluvy. Presny termin odovzdania bytu v zmysle tohto bodu si najomca
s prenajimatelom dohodne vopred.

¢1.vII.
Skonéenie najmu

Najom bytu sa skondi:

a) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany,

b) piscmnou dohodou zmluvnych stran,

¢) ak nadjomca nedodrZuje domovy poriadok,o &om st vedené zaznamy,ccho dfsledkom
méZe byt ockamZité ukonfenie tejto zmluvy.

Cl.VIII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze 'adresa na doruéovanie' je adresa sidla a adresa
toho ¢asu bytom, ktoraG kaZda zo zmluvnych strén uviedla v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny adresy sidla a adresy toho ¢asu bytom je adresou na dorudovanie
posledna znadma adresa, ktorG zmluvnd strana preukdzatelne oznamila druhej
zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje oznamenie zmeny
adresy na dorucovanie téd strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost sa povaZuje za dorucena diom jej prevzatia adresatom. Ak adresét
odmietne pisomnost prijat, povaZuje sa pisomnost za doruent dfiom, kedy bolo
prijatie odmietnuté. Za doruceni sa pisomnost povaZuje aj v tom pripade, ak
pisomnost, odosland na dorucovaciu adresu bola vratend odosielatelovi ako
nedorucend,bez ohladu na dbved nedorudenia, a to aj vtedy,ak sa adresit o tejto
piscmnosti nedozvie. Diiom dorulenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatelovi.

cl.Ix.
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel wurc¢i poveren osobu, ktord bude v mene prenajimatela zabezpelovat
plnenia a dodrZiiavania ustanoveni domového poriadku.V pripade,ak prenajimatelovi
vznikni akékolvek néklady spojené s nedodriiavanim ustanoveni domového poriadku,
prenajimatel tieto ndklady rozpocita medzi vSetky byty rovnakym dielom,ktoré je
potom kaZdy nadjomca povinny uhradit bez rozdielu v plnej vy3ke, s vynimkou bytov
prenajatych Mestu Banska Bystrica.

Prenajimatel sa zavizuje v pripade potreby =zabezpelit stGdinnost medzi poverenou
osobou a pracovnikom prenajimatela.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravu]jl ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.



Tato zmluva je v sllade s § 5a) =z&kona NR SR &. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informdci&m a o =zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov povinne zverejfiovanou zmluvou. T&to zmluva nadobida
platnost dfiom podpisania tejto zmluvy poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a
Gc¢innost nadobtda v stlade s § 47a ods. 1 Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni
diom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovej stranke prenajimatela
www.mbb. sk.

Osobné Gdaje prenajimatel ako prevddzkovatel spractva v stlade so zakonom NR SR
€. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskordich predpisov v
informacnom systéme osobnych tGdajov s nazvom 'IS prendjom bytov! registrovanym
Oradom na ochranu oscbnych Gdajov SR, ktorému bolo pridelené registracné &islo

201402271,

Tato zmluva, vratane evidenZného listu je vyhotovend v troch (3) rovnopisoch,
z ktorych dva (2)rovnopisy tejto zmluvy obdrZi prenajimatel a jeden(l1) rovnopis
tejto zmluvy obdrZzi ndjomca. KaZdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost origindlu,

Zmluvné strany vyhlasujQ,Ze si tGto zmluwvu, vratane eviden&ného listu precitali,
jej obsahu porozumeli, tatoc =zmluva nebola uzavretd v tiesni ani za inak
jednostranne nevyhodnych podmienck a na znak sthlasu tto zmluvu obe zmluvné
strany vlastnoruc¢ne podpisujd.

4. 90 ot/ A7 70. 2014

V Banskej Bystrici, diia ........... V Banskej Bystrici, drna ...........

Prenajimatel: Néjomeca:

MBB a.s. Milan Zaslav
Ing.Dusan Argalas
predseda predstavenstva

MBB a.s. Simona Dinkova
JUDr. Juraj Dimura
¢len predstavenstva






EVIDENCNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

C.popisné

C.bytu
Sp.platby -

Najomnik Milan Zzaslav
var,.sym. Simona Dink =
Ucet-IBAN
BIC -Banka:

GDAJE O BYTE

Kategbria: 1 Vykurovanie:ustredne kurenie Vyika miestnosti: 2.60 m
PodlaZie : 6 Kapelia: Vlastna, s WC,v byte WC: vlastny v byte

V¥YMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDI'AJSIA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA
1l.miestnost 16.90 m2 Kuchylla 11.21 m2 Kapelia 0.96 m2 UK 32.91 m2
2. miestnost 0.00 m2 Necb.kuchyiia 0.00 m2 WC 1.60 m2
3.miestnost  0.00 m2 Predsief 2.24 m2 SLUZBY 30.35 m2
4 .miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2
5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU
6.miestnost 0.00 m2 0.00 m2 Pivnica 0.00 m2
Obyt .kuchyfia 0.00 m2
CELKOM 16.90 m2 13.45 m2 2,56 m2
SPOLUBYVAJTOCTI
Vztah Meno Vztah Meno
syn (dcera) syn (dcera)
Polet ¢&lenov domicnosti celkom:
OSTATNE ZARIADENIE BYTU [Eur] ZNIZENIE ZA CHYBAJOCE ZARIADENIE [Eur]
RKuchynska linka Chyba plyn alebo el.na varenie 0.00
Sporak, wvaridé 1.16 Len sprch. alebo kapelfiovy kit 0.00
Vstavand skrina Zachod v kipelni .. 151,
Elektricky bojler Ohrev vody v kach.na tuhé palivo 0.00
Prietokovy ohrievac vody Chyba Zpajza alebo vst.skrifa 3.82
Zdroj tepla Chyba pivnica 3.82
Meracie a regul.zariadenie Prislud.mimo bytu (I.a IT.kat.) 0.00
Vodomery 0.71 Ciasto.zakl .vybavenie (I.kat.) 0.00
Len jedna miestnost 0.00
CELKOM mesadcne 1.87 .
CELKOM rofne 22.44 ZNIZENIE CELKOM rocéne 22.14
OHRADA zA UZIVANIE BYTU
ZAKLADNE NAJOMNE [Eur]
Za obytnd plochu (mesacne) + 21.93 10% za suterén (ro&ne) - 0.00
Za vedlaj$iu plochu (mesa&ne) + 7.84 5% za vytah (ro¢ne) - 0.00
Za plochu spolu (roéne) = 357.23 10% za vytah (ro&ne) - 0.00
Za zakladné vybavenie (rofne) + 234.55 5% za vysSku nad 3,4m (rod&ne) - 0.00
Za ostatné vybavenie (ro¢ne) + 22.44 Iné zlavy (roCne) - 0.00
Za chybajlce vybavenie (rodne) - 22.14 Kalkulované€ najomné (rocne) = 592.08
Maximalne najomné (rogne) = 592.08
Mesacnad vyska ndjmu 49.34
ZALOHY A POPLATKY [BEur]
Teplo na vykurovanie 56.16 Osvetlenie spolod. priestorov 0.55
Teplo na ohrev TUV 45,00 Zrazkova voda 0.66
Vodné a stocné 45.00 Drobné opravy 3.29
Vytah 11.00
Celkova mesaénd ihrada 211.00 Eur
Zmluva na dobu urcitd od: 01.11.2017 do: 30.11.2017
Datum platnosti od : 01.11.2017
Vybavuje: Lapinova , 0918 966 618
Mail: elena.lapinova@mbb.sk
Vypracované dha: 23.10.2017
.ﬁééﬁié najomnika iﬂé:.ﬁﬁééﬁ Afgéiéé.. f@i}igﬁ 5.8
generdlny riaditel N
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